WzOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 19.05.2025
Data
sporzadzenia

prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BALONOWA Apartamenty Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Zelechowie KRS: 0001131763

Adres e Adres siedziby:
ul. Traugutta 52, 08-430 Zelechow,

e Adres, punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo doméw jednorodzinnych:
Ul. Piotrkowska 24, 90-269 1.6dz

Ul. Balonowa 36, 94-108 L6dz (miejsce inwestycji)

Numer NIP i REGON NIP, 8262225201 REGON, 529904491
Numer telefonu +48 782 263 328

Adres poczty elektronicznej biuro.apartamentybalonowa@gmail.com

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.apartamentybalonowa.pl

dewelopera



mailto:biuro.apartamentybalonowa@gmail.com
mailto:biuro@lupkowa.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIFE
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

Adres: ul. Balonowa 34/36, 94-108 L.6dz
Dziatki ewidencyjne nr 364/24, 364/25 1 364/26 obrgb P-24

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

obrebu

ewidencyjnego!

Numer ksiggi LD1M/00247238/4

wieczystej

Istniejace Spotka ztozyta wniosek o wpis hipoteki umownej do kwoty 27.103.500 zt (stownie: dwadziescia
obcigzenia siedem miliondw sto trzy tysiace pigéset ztotych i 00/100), ustanowionej na pierwszym miejscu, na
hipoteczne przystugujacym Kredytobiorcy prawie wlasnosci nieruchomosci stanowiacej dziatki ewidencyjne nr

364/24; 364/25; 364/26, o tacznej pow. 0,1674 HA, obreb P-24, przy ul. Balonowej w Lodzi, dla
ktorych Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr LD1M/00247238/4 zabezpieczajaca kredyt inwestorski NOWY DOM w
zakresie:

a) nalezno$¢ glowna z tytutu ww. kredytu,

b) odsetki w postaci:

- umownych odsetek od wykorzystanego kredytu,

- umownych odsetek od niesptaconego w terminie zadluzenia z tytutu naleznosci gtownej lub
zadtuzenia odsetkowego,

c¢) prowizje i optaty wynikajace z ww. umowy kredytu,

d) przyznane koszty postepowania,

e) Swiadczenia uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkod wynikajacych z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowiagzan wynikajacych z czynno$ci bankowej udzielenia kredytu lub
czynnosci bankowej zabezpieczenia splaty tego kredytu.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych W
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

L UCIAZLIWOSCI:
e HAIASOWE:

(1) Zgodnie ze strategiczng mapa hatasu m. Lodzi teren przedsigwzigcia deweloperskiego
- znajduje si¢:
o w zasiggu dziennego hatasu drogowego LDWN na poziomie od 60 db do 70 db oraz w
na bardzo niewielkim obszarze — na poziomie 70 db do 7d dB (patrz zatacznik nr 3),
* przy czym dopuszczalny poziom hatasu LDWN powodowanego przez drogi na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 68 dB*
o W zasiggu nocnego hatasu drogowego LN na poziomie od 50 db do 65 db (patrz zatacznik
nr 3)
*  przy czym dopuszczalny poziom halasu LN powodowanego przez drogi na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 59 dB*
- nie znajduje si¢ w zasiggu dziennego i nocnego hatasu:
o szynowego LDWN i LN,
o lotniczego LDWN i LN,
o przemystowego LDWN i LN.

Zrodto: https: /mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=7a84312582ae4 1edb504f1e7ab52d8d6/
* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tabela 3)

(2) W zwiazku z mozliwym przekroczeniem dopuszczalnego poziomu halasu na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej deweloper wykonat szczegétowe badania poziomu
hatasu generowanego przez drogi



https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=7a84312582ae41edb504f1e7ab52d8d6/

OPERAT AKUSTYCZNY: ,WYTYCZNE AKUSTYCZNE DLA PRZEGROD
BUDOWLANYCH ZEWNETRZNYCH 1 WEWNETRZNYCH”, Wykonany przez
NOWAKKUSTIK PAWEL NOWAK we wrze$niu 2024

e ZAPACHOWE:

Na terenie przedsigwzigcia deweloperskiego nie wykryto ucigzliwosci zapachowych

zwigzanych z:

- gospodarka odpadami pochodzacych z legalnie dziatajacych obiektéw: sktadowisk
odpadow, sortowni odpadow, zakladow mechaniczno - biologicznego przetwarzania
odpadow, kompostowni oraz zaktadéw termicznego przeksztatcania odpadow;

- gospodarka wodno-Sciekowa pochodzacych z legalnie dziatajacych obiektow: sieci
kanalizacyjnych, przepompowni $ciekéw, oczyszczalni $ciekow, miejsca sktadowania,
transportu i przetadunku osadéw $ciekowych;

- rolnictwem pochodzacych z legalnie dzialajacych obiektow np. budynkow inwentarskich,
hodowli zwierzat, ubojni etc.

Ewentualne ucigzliwo$ci zapachowe moga pochodzi¢ ze spalin pojazdéw jezdzacych ulicami
Maratonska i Balonowa.

Stan na:; 2025-03-23
e SWIETLNE

Na terenie przedsigwzigcia deweloperskiego nie wykryto zanieczyszczenia $wiatlem
stanowigcego nadmiernego sztucznego o$wiectlenia (przede wszystkim nocnego) danego
obszaru, spowodowane dziatalnos$cig cztowieka.

Stan na: 2025-03-23
II. STREFY OCHRONNE
Brak

I11. FUNKCJE TERENU

Przedstawiono w zalacznikach nr 3 i 4
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny Plan ogoélny gminy nie zostat uchwalony.
gminy

Miejscowy plan | ychwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2018-03-28
zagospodarowanla

przestrzennego

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2018_SUIKZP_uch.pdf

Zmiana nr 1
Miejscowy plan
! yP Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2019-03-06
odbudowy
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2019 _SUIKZP_uchwal.pdf
Inne®

Zmiana nr 2

Uchwata nr Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2021-12-22
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium 2021/2021_SUIKZP_uchwala.pdf

LINK do Studium:

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/

LINK do geoportalu:
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=aftb4607¢029b4999ae7¢57a574ddd602

Dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim zostala wydana Decyzja
o Warunkach Zabudowy:

Decyzja Prezydenta m. st. Lodzi nr DAR-UA-VIIL.141.2020 z dnia
30.01.2020 r. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z uslugami (w tym handel o powierzchni sprzedazy do 300
m?2), z garazem podziemnym i urzadzeniami budowlanymi, zjazdem z ul.
Balonowej i przebudowa fragmentu chodnika w ul. Maratonskie;j:



https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2018_SUIKZP_uch.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2019_SUIKZP_uchwal.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium_2021/2021_SUIKZP_uchwala.pdf
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602

Balonowej;

dnia 22.02.2021.r.

— na dziatkach ew. nr 364/24, 364/25 1 364/26 w obrebie P-24 przy ul.

— na cze$ciach dzialek drogowych 364/21 i 359/4 w obrebie P-24 w
zakresie zjazdu z ul. Balonowej;
— cze$ciach dziatek drogowych 364/191365/296 w obrebie P-24 w zakresie
przebudowy fragmentu chodnika w ul. Maratonskie;j.
Ww. decyzja zostata przeniesiona na rzecz WTAB Sp. z o0.0. z siedzibg w
Lodzi na mocy decyzji Prezydenta m. st. £odzi nr DPRG-UA-VII.268.2021 z

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie Brak miejscowego planu
terenu

Maksymalna Nie dotyczy
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i Nie dotyczy
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalny wskaznik zabudowy wynosi od 0,25
(przy ulicy Balonowej 38) do 0,42 (przy ulicy
Balonowej 46)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi
od 12,5m (przy ulicy Balonowej 38) do 16,5m
(przy ulicy Balonowej 46)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zaprojektowano 42%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Imiejsce/1lokal, 25-40mp/1000m? ustug

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi

dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Wymagania

Zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Komunikacja z ulicy Balonowej przez zjazd
z drogi publicznej

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w prad, wodg, odprowadzenie
Sciekow do kanalizacji sanitarnej, ciepto z
sieci miejskich na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Mieszkaniowe wielorodzinne z ushugami,
garazem podziemnym oraz komunikacyjne
(patrz zatacznik nr 3)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

e Szerokos¢ elewacji frontowej od strony
ul. Balonowej: od 10 do zgodnie z
wnioskiem 21 m (z uwagi na teren
inwestycji obejmujacy dwie szerokosci
dziatek wystepujacych w sasiedztwie).

o Wysoko$¢ gtownej kalenicy / attyki —
od 12,5 mdo 16,5 m.

') W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




forma architektoniczna

e Kat nachylenia glownych potaci
dachowych od 0 stopni do 10 stopni,
zgodnie z wnioskiem.

e Uktad potaci dachowych - dach
wielopotaciowy.

e Kierunek glownej kalenicy / attyki w
tym plaszczyzny elewacji budynku —
rownolegly lub prostopadty do granicy
bocznej dzialki.

usytuowanie linii zabudowy

e Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ul. Balonowej jako przedluzenie linii
zabudowy wystepujacej na dzialce nr
364/13 przy ul. Balonowej 32.

e Nieprzekraczalna linia zabudowy od
ul. Maratonskiej jako przedtuzenie linii
zabudowy wystepujacej na dziatce nr
364/13 przy ul. Balonowej 32 oraz na
dzialce nr 364/23 przy ul. Balonowej
38.

e Zgodnie z zalacznikiem graficznym,
stanowigcym integralng cz¢s¢ decyzji o
warunkach zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Decyzja nie okre$la.

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

2.1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz.
799);

2.2. ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268);

2.3. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2018, poz. 142);
2.4. ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2018 r., poz. 2067) w tym art. 32, , kto w
trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryje przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ Iub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wilasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow™;
2.5. ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 1. o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach
(Dz. U. 22018 1., poz. 1454);

2.6. ustawa z dnia 14 grudnia 2012 ., 0
odpadach (Dz. U. z 2017 r., poz. 701,730).




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Decyzja nie okres$la

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Decyzja nie okresla

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Decyzja nie okres$la

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul.
Balonowej przez projektowany zjazd
Miejsca postojowe przewidziane do obstugi
planowanego zagospodarowania, powinny
by¢ zlokalizowane poza pasem drogowym
drogi publicznej.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg, prad i ciepto z sieci
miejskich na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci. Odprowadzenie $ciekdéw do
kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora
sieci.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Decyzja nie okresla

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do lgcznej
powierzchni dzialek 364/24, 364/25 i
364/26: od 0,25 (wskaznik zabudowy przy
ul. Balonowej 38) do 0,42 (wskaznik
zabudowy przy ul. Balonowej 46)

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 12,5 m
(wysokosci zabudowy przy ul. Balonowej
38) do 16,5 m (wysokosci zabudowy przy ul.
Balonowej 38).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Przedstawiono w zataczniku nr 4

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przedstawiono w zatgczniku nr 4 jako
decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje Regionalnego
Srodowiska w Lodzi:

Dyrektora

- Srodowiskowe uwarunkowania dla
przedsiewziecia pn.. ,Budowa linii

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




kolejowej nr 85 na odc. Warszawa
Zachodnia - CPK - L.6dzZ Niciarniana (bez
odcinka w obrgbie Wezta kolejowego
CPK) - odcinek t6dzki", w wariancie W31
— decyzja z dnia 26.01.2024 r., znak:
WO008S.420.16.2022.271.333

- Budowa tunelu dalekobieznego w
Lodzi w ciagu linii kolejowej nr 85
wraz z wlaczeniem w lini¢ kolejowa

nr 14, Odcineck - Posterunek
Odgatezny - Retkinia” — decyzja z
dnia 26.09.2023 r., znak:

WO00S.420.13.2022.A50.58
Decyzje Prezydenta Lodzi:

- Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz
zagospodarowaniem terenu i

niezbedng infrastruktura techniczna,
w Lodzi przy ul. Obywatelskiej —
decyzja nr z dnia 28.06.2022 1.

- Budowa drog wewngtrznych z
miejscami parkingowymi oraz garazy
podziemnych na potrzeby realizacji
zespolu  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych (w tym jeden
budynek z lokalami uslugowymi w
parterze) i budowie/przebudowie
urzadzen budowlanych w Lodzi przy
ul. Maratonskiej 49 i 47/51 — decyzja
nr 31/U/2021 z dnia 17.05.2021 r.

Budowa zabudowy mieszkaniowej, garazy
podziemnych, parkingdw naziemnych wraz z
niezbg¢dna infrastrukturg techniczna, drog o
nawierzchni twardej, na potrzeby realizacji
zespotu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej przy ul. Pienistej / Maczka w
t.odzi na dziatkach nrew. 4, 5, 6, 7, 9/1,
43/11 oraz na fragmentach dziatek nr ew.
2/6,3/2,43/1,43/2, 43/3, 43/4, 43/5, 43/6,
43/9, 43/12 w obrebie P-34 — decyzja nr
15/U/2020 z dnia 25.02.2020 r.

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Przedstawiono w zataczniku nr 3

Teren przedsigwzigcia oraz obszar w
promieniu 1 km od niego nie lezy w
obszarze szczegdlnego zagrozenia. Nie
wystepuje takze ryzyko zagrozenia
powodzia 0,2% o prawdopodobienstwie raz
na 500 lat; zagrozenie powodzig 1% o
prawdopodobienstwie raz na 100 lat;
zagrozenie powodzig 10% o
prawdopodobienstwie raz na 10 lat.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Decyzje Prezydenta Miasta L.odzi — brak
Decyzje Wojewody Lodzkiego — brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej nr 25//2022 z dnia 30.11.2022 r. —
Budowa tunelu dalekobieznego w Lodzi w
ciagu linii kolejowej Nr 85

wraz z wlaczeniem w lini¢ kolejowa Nr 14,
odcinek tunelu pomig¢dzy komora Fabryczna
a komora Retkinia”

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej nr 21/2022 z dnia 05.10.2022 r. -
budowa odcinka dwutorowej linii kolejowej
Nr 85 w zakresie odcinka komory £6dz
Retkinia; miasto £.6dz, obreby P-26 1 P-33.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-XIV.1189.2021 z dnia 18.05.2021 r. wydana przez Prezydenta

Miasta Lodzi.

Ww. decyzja zostata przeniesiona na rzecz Balonowa Sp. z 0.0. na mocy decyzji
Prezydenta m. . Lodzi nr DPRG-UA-V.839.2024 z dnia 07.05.2024 r.

Ww decyzja zostala przeniesiona na rzecz Manufaktura Saksonia Sp z 0.0. na mocy
decyzji Prezydenta Miasta L.odzi nr DPRG-UA-V.411.2025 z dnia 19.03.2025 .

Ww decyzja zostata przeniesiona na rzecz Balonowa Apartamenty Sp z 0.0. na mocy
decyzji Prezydenta Miasta L.odzi nr DPRG-UA-V.657.2025 z dnia 29.04.2025 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: do 01.04.2025 r.
Zakonczenie: do dnia 30.11.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Jeden budynek

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy




Sposéb pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie okreslona zgodnie z Rozporzadzeniem
uzytkowej lokalu mieszkalnego Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i
albo domu jednorodzinnego formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 ze zm.) przy uwzglednieniu

Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997.

udziat  zrodet

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow
finansowania | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | Srodki wtasne: 25%

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne Kredyt deweloperski: 75%
lub zadania inwestycyjnego

Nazwa instytucji finansowej PKO Bank Polski S.A. z siedzibag w
Warszawie przy ulicy Putawskiej 15,
Oddziat 5 w Lodzi.

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Latrtkrietreszkaowyrachunek
R

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Deweloper
zapewnia S$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla Dewelopera przez PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie Oddzial 5 w
Lodzi, na podstawie zawartej dnia 23.05.2025 roku pomiedzy PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w
Warszawie Oddziat 5 w Lodzi Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera
(zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcoéw na OMRP moga
zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty
z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie,
posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy
PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie Oddziat 5 w Lodzi, przekaze Nabywcy informacje
dotyczaca wptlat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie
Nabywcy. Dyspozycja wyplaty srodkow pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana
po stwierdzeniu przez PKO Bank Polski S.A. z siedzibga w Warszawie Oddzial 5 w Lodzi,
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa
Deweloperska 1 harmonogramem Przedsiewzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy
OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez osobg
uprawniong i posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie
dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre§la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zalagczonych do niego dokumentdéw przez osobe uprawniong
dziatajaca w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okoliczno$ci przez osobe¢ uprawniong dyspozycje
wyptaty srodkéw nie beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkow
nastgpuje poprzez wyplaty z subkont nabywcow zgodnie z mechanizmem wskazanym w
Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez
PKO Bank Polski S.A. z siedzibag w Warszawie Oddzial 5 w Lodzi, zgodnie z ktorym po
zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego z subkonta kazdego z
nabywcow mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera
i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tgcznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonemu w
Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane. Koszty kontroli zakonczenia etapow ponosi
Deweloper.

Nazwa instytucji

PKO Bank Polski S.A z siedzibg w Warszawie przy ul. Pulawskiej 15,

zapewniajacej Oddziat 5 w Lodzi.

bezpieczenstwo

srodkow nabywcy

Harmonogram

Seweloperseto Planowans
. . % udzial data

lub zadania ETAP Opis Etapu Etapu | zakonczenia

inwestycyjnego Etapu

Zakup dzialki, prace projektowe uzyskanie pozwolenia
Etap I nabudowe, oraz prace przygotowawcze (ogrodzenie i 20% 31.03.2025
zabezpieczenie terenu budowy)

roboty ziemne - zabezpieczenie wykopu, wykop,
konstrukcja — garaz

roboty ziemne - zasypki, konstrukcja - parter, [ i II
igtro

konstrukcja - IIT i IV pietro,

Etap IV jarchitektura - roboty murowe (Sciany zewnetrzne oraz 10% 31.12.2025
dziatowe)

konstrukcja - izolacja akustyczna wewnetrzna, izolacja
dachu i balkonéw, okna,

Etap V [instalacje sanitarne cow i wod-kan poziomy: parter, 11% 31.03.2026
pietra 1-4,

instalacje teletechniczne: parter, pigtra 1-4,
architektura - tynki wewnetrzne, posadzki-jastrychy,
elewacja, instalacje sanitarne - wentylacja,
architektura - balustrady zewngtrze, balustrady
wewnetrzne, drzwi wewngtrzne, winda, ptytki gresowe
na czesSciach wspolnych, malowanie czg$ci wspdlnych
(bez $cian garazu), zagospodarowanie terenu - drogi,
chodniki, DFA, ogrodzenia, murki, instalacje
elektryczne - rozdzielnice, linie zasilajace

architektura - oktadziny meblarskie, wyposazenie -
mumeracja mieszkan itp., zagospodarowanie terenu -
zielen, warstwy, nasadzenia, instalacje elektryczne -
instalacje odbiorcze, instalacje teletechniczne -
[pozostalos¢, instalacje sanitarne - pozostatos¢ COW i
pozostatlos¢ WOD_KAN, przytacze COW 1 WOD-
IKAN, instalacje elektryczna - Instalacja odgromowa i
uziemiajaca

RAZEM: 100%

Etap I 18% 18.07.2025

Etap I1I 10% 30.09.2025

Etap VI 10% 31.05.2026

Etap VII 10% 31.08.2026

Etap VIII 11% 30.11.2026




Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstagpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1.w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni §wiadczenia
pienigznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysoko$ci okre§lonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie
umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

1. W przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy przyshuguje prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

a. jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

b. jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
c. jezeli Deweloper nie dorgezyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22 Ustawy,

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy,

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy.

2. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Przenoszacej,
ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat Nabywce do odstgpienia od Umowy, a w razie takiego
odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia, o ktorej mowa
w artykule 12.5 Umowy;

3. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;
4. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

5. W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowiazku poinformowania




Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy oswiadczenia banku o
ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w
takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstapienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

6.W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusunig¢cia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
7.W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

8.W przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat wykonania
Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 1520 ze zm.);

9. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacego prawa
— zostanie zastosowana wlasciwa stawka podatku zgodnie z obowiagzujacymi w tym zakresie
przepisami. W przypadku, gdy w wyniku zmiany powszechnie obowigzujacego prawa wzrosnie
stawka podatku VAT o ktorym mowa powyzej i w zwiazku z powyzszym Deweloper o§wiadczy
Nabywcy, ze zwigksza si¢ cena okreslona w ust. 1 Nabywca moze w terminie 14 dni roboczych od
otrzymania oswiadczenia Dewelopera o zwickszeniu ceny od niniejszej umowy odstapic. W
przypadku odstgpienia Nabywcy z powodu zmiany stawki podatku VAT, Nabywcy nie przystuguje
wobec Dewelopera zadne roszczenie odszkodowawcze.

W przypadku réznicy pomiedzy powierzchnig Lokalu wskazang w Czesci Indywidulanej niniejszego
Prospektu Informacyjnego, a powierzchnig wynikajaca z pomiaru powykonawczego, cena zostanie
odpowiednio skorygowana o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o
ktére zmniejszyta lub zwigkszyta si¢ powierzchnia, przez cene jednego metra kwadratowego Lokalu
podang w Czesci Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem, ze zmiana
powierzchni Terenu Do Wylacznego Korzystania nie bedzie powodowaé zmiany ceny.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peitnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A z siedziba w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, Oddziat 5 w
Lodzi, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A. z siedziba w
Warszawie przy ul. Pulawskiej 15, Oddziat 5 w Lodzi

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, Oddziat 5 w Lodzi korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: PKO BP S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.






